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MINUTA DE PROJETO DE LEI N2 ___ DE DE 2024.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Dispde sobre o uso e a ocupagdo do solo do Municipio de Treze Tilias e da outras providéncias.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

RUDI OHLWEILER, Prefeito Municipal de Treze Tilias, Estado de Santa Catarina, no uso de suas
atribuicdes e na forma da Lei Organica do Municipio, faz saber a todos que a Camara de Vereadores
aprovou e ele sanciona e promulga a presente Lei:

(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo:do Plano Diretor em 11.09.2023)

Segdo |
Do objeto e ambito de aplicagdo
(Proposta aprovada pela Comissd@o Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 12 Fica instituida, como instrumento da politica de desenvolvimento, sendo parte integrante do
Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal, a presente lei que trata sobre o uso e ocupac¢do do
solo do Municipio de Treze Tilias.

(Proposta aprovada pela €Comissao Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 22 A Lei de Uso e Ocupagdo do Solo abrange todo o territério do Municipio de Treze Tilias,
incluindo &reas urbanas e rurais.
(Proposta‘aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Segdo Il
Dos objetivos
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 32 A presente Lei tem como objetivos:
| - estabelecer critérios de ocupacdo e utilizacdo do solo, tendo em vista a fungdo social da cidade e
da propriedade, em conformidade com a infraestrutura implantada ou projetada e a morfologia de

todo o territério municipal;

Il - compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, dentro de determinadas
fragdes do espago urbano; e
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|l - estabelecer critérios objetivos para a preservacdo de riscos e preservacdo do meio ambiente.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Secgdo Il
Das Defini¢cdes
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 42 Para os efeitos desta Lei, serdo adotadas as seguintes defini¢des:

|- Afastamento: distancia obrigatdria entre o limite lateral e/ou fundos do lote e qualquer
construgdo;

- Alvard de Construcdo: documento expedido pela Municipalidade que autoriza a execugdo de
obras sujeitas a sua fiscalizagdo;

1 - Alvard de Localizagdo e Funcionamento: documento expedido pela Municipalidade que
autoriza o funcionamento de uma determinada atividade, sujeita a regulagdo por Lei;

IV - lArea h’écnica: espaco da edificagdo destinado a instalagdes, equipamentos e funcionamento

predial, sem permanéncia de pessoas;

V- Coeficiente de Aproveitamento: relagdo entre a soma das areas construidas sobre um
terreno e a drea desse mesmo terreno;

VI - Coeficiente de Aproveitamento minimo (CA minimo): valor minimo obrigatério de
construgdo no terreno, que serve de referéncia para avaliar o cumprimento de fungdo social da
propriedade urbana;

VIl - Coeficiente de Aproveitamento basico (CA basico): valor de referéncia que resulta do
potencial construtivo gratuito inerente aos lotes e glebas urbanos;

VIl - Coeficiente de Aproveitamento maximo (CA méximo): valor de referéncia passivel de ser
atingido através da transferéncia do direito de construir ou da outorga onerosa do direito de
construir;

IX - CNAE: Cadastro Nacional de Atividades Econémicas;

X- Equipamentos Comunitarios: sdo os equipamentos de uso publico de educagdo, cultura,
saude, lazer, seguranga, assisténcia social, treinamento profissional, associativismo e similares,
quando pertencentes ao Poder Publico;

Xl - Equipamentos Urbanos: sdo os equipamentos de abastecimento de dgua, esgoto, energia
elétrica, coleta de dgua pluvial, rede telefonica, coleta de lixo, gas canalizado, estagbes de

abastecimento e de tratamento de efluentes domésticos e industriais;

Xl - lErker\: elemento arquitetdnico saliente da edificagdo, composto por cobertura independente

Comentado [JT1]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.

ou ndo do telhado principal, podendo ser em formato redondo, quadrado ou prismatico;

XIll - Fachada Ativa: forma de ocupagdo do pavimento térreo de uma edificacdo, no alinhamento
do passeio publico, que permite a comunicacdo e/ou a interacdo do interior da edificagdo com a
calgada, segundo requisitos previstos nesta Lei;

Comentado [JT2]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.




@ AQ?A Revisao do Plano Diretor | Treze Tilias SC

CINCATARINA

XIV-  Gabarito Maximo: dimensdo vertical maxima da edificagdo, expressa em pavimentos,
contada a partir do pavimento térreo;

XV - Gleba: terreno que néo foi objeto de parcelamento urbano;

XVI - Habitagdo Multifamiliar: edificagdo destinada a servir de moradia para mais de uma familia;
XVII - Lote Minimo: menor area permitida para o lote em cada zona;

XVIII - Logradouro: drea de terra de propriedade publica e de uso comum, destinada as vias de

circulagdo e aos espagos livres;

XIX-  Medidas Mitigadoras: providéncias destinadas a prevenir impactos adversos ou a reduzir
aqueles que ndo podem ser evitados;

XX - Pilotis: sistema construtivo em que o pavimento térreo é vazado, contendo apenas pilares,
hall de entrada e o bloco de circulagdo vertical do prédio, podendo ser utilizado como garagem ou
area de lazer;

XXI'- Recuo Frontal: afastamento obrigatdrio perpendicular da edificagdo em relagdo a testada do
lote;

XXII-  Testada: limite do terreno que faz divisa com o logradouro publico.

XXIII - Taxa de Ocupagdo: relagdo entre a drea de projegdo da edificagdo no solo e a drea do lote,

que fixa o limite maximo de construgdo projetada sobre o solo;

XXIV - Taxa de Permeabilidade: relagdo entre a drea permeavel da edificagdo e a area do lote, que
fixa o limite maximo de impermeabilidade do lote.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisao do Plano Diretor em 11.09.2023)

CAPITULO Il
DA ESTRUTURACAO ESPACIAL
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 52 O Zoneamento consiste na divisdo do territério em macrozonas e zonas, estabelecendo as
regras e as diretrizes para o uso e ocupagdo do solo do municipio, tendo como referéncia as
caracteristicas dos ambientes natural e construido, observadas as defini¢des do Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal.

(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 62 O Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal estabelece quatro macrozonas para o
Municipio de Treze Tilias, sendo elas:

| —Macrozona de Estruturagdo Urbana - MEU;

Il — Macrozona de Transi¢cdo — MT;

IIl —Macrozona de Interesse Ambiental - MIA; e

IV —Macrozona Rural - MR.

Pardgrafo Unico. A delimitacdo, definicdo e objetivos das macrozonas se da conforme Secdo I, do
Titulo 11l da lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal e seu anexo.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)
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Art. 72 A MEU, conforme o Cartograma de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo, constante nos
Anexos | e Il desta Lei, fica subdividida nas seguintes zonas:

| — Zona Turistica Central — ZTC;

Il —Zona Interesse Residencial 1 —ZIR1.

IIl —Zona de Interesse Residencial 2 — ZIR2;

IV —Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;

V —Zona de Interesse Industrial | — ZII1;

V| —Zona de Desenvolvimento Econémico — ZDE; e

VIl —Zona de Apoio Turistico — ZAT.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 82 A MT, conforme o Cartograma de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo, constante nos
Anexos | e |l desta Lei, fica subdividida nas seguintes zonas:

| — Zona de Interesse Residencial 2 — ZIR2;
|l —Zona Interesse Industrial 2 = ZI12; e

Ill —Zona de Transigdo e Protecdo Ambiental — ZTPA.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisda'do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 92 A MIA, conforme o Cartograma de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo, constante nos
Anexos | e |l desta Lei, apresenta uma Unica zona denominada Zona de Interesse Ambiental - ZIA.
(Proposta aprovada pela Camissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 10. A MR, conforme o Cartograma de Zoneamento e de Uso e Ocupagdo do Solo, que consta nos
Anexos | e Il desta lei, ressalvada a competéncia da Unido, apresenta uma Unica zona, denominada
Zona de Desenvolvimento Rural — ZDR.

(Proposta aprovadapela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Segdo |
Do Zoneamento

Art. 11. Os poligonos de todas as zonas estdo representados no cartograma de Zoneamento, que
consta nos Anexos | e Il desta lei.

§12 As zonas sdo delimitadas tendo por referéncia o perimetro urbano, os rios, as vias e as divisas de
lotes, os fundos de lotes, topografia e as dreas de interesse ambiental.

§22 Fica a municipalidade, com anuéncia do Conselho da Cidade e conforme parecer técnico do
orgdo competente no municipio, autorizada a promover a adequagdo das linhas divisorias dos
zoneamentos sempre que houver divergéncia entre a representagdo cartografica com os elementos
descritos no parégrafo anterior.

§32 Quando em um mesmo terreno estiverem sobrepostos dois ou mais zoneamentos, serdo
considerados:
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| - para fins de edificagdo e utilizagdo, os pardmetros urbanisticos da zona que incidir sobre a maior
parte da drea do terreno;

Il — para fins de parcelamento do solo, os parametros urbanisticos de cada zona sobre a drea em que
estiver sobreposta.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 12, Os parametros urbanisticos das zonas rurais e urbanas estdo definidos na Tabela de
Parametros Urbanisticos, que consta no Anexo V, parte integrante desta lei.

Paragrafo Unico. as edificagdes a serem construidas nas zonas ZIR1, ZIR2, ZDE, ZII1, ZI12, ZAT, ZTPA,
ZIA, ZDR que adotarem as diretrizes da arquitetura tipica trezetiliense previstas na segdo | do
Capitulo IV desta lei, receberdo incentivos urbanisticos conforme previsto na tabela de parametros
urbanos.

(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Subsecdo |
Zona Turistica Central — ZTC
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 13. A Zona Turistica Central — ZTC abrange a drea central da cidade, provida de infraestrutura,
equipamentos urbanos e comunitarios, exemplares da arquitetura tipica trezetiliense e atividades
turisticas, tendo por objetivo o fomento das atividades turisticas e a manutencdo da arquitetura
tipica trezetiliense.

[§\ 12 Todas as edificagdes a serem construidas na

ZTC, deverdo obrigatoriamente adotar as caracteristicas basicas da arquitetura tipica trezetiliense
definidas nesta Lei.
(Proposta revogada parcialmente pelai€omissao Revisdo do Plano Diretor em 28.04.2024)

§ 22 As edificagBes ndo residenciais, a serem construidas ou reformadas na ZTC, deverdo adotar as
exigéncias para a fachada comercial, conforme regulamentacgdo especifica, podendo sua exigéncia
ser contestada em casos excepcionais.

(Proposta aprovada pela €omissao Revisdo do Plano Diretor em 28.04.2024)

|§‘ 32 A exigéncia de fachadas comerciais a serem contestadas deverdo ser analisadas e deliberada

pelo Conselho Municipal de Politicas Culturais - CMPC.

Subsecdo Il
Zona de Interesse Residencial 1 —ZIR1
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 14. A Zona de Interesse Residencial 1 — ZIR1 abrange areas predominantemente consolidadas e
com relevo propicio para o parcelamento do solo e a edificagdo, tendo por objetivo a produgdo de
novos lotes e edificagBes de uso residencial e misto.

§ 19 As edificagdes a serem construidas nesta zona que adotarem as diretrizes da fachada ativa
previstas na Sec¢do | do Capitulo IV desta lei, receberdo incentivos urbanisticos conforme previsto no
item 3 (trés) da tabela de pardmetros urbanisticos, constante no anexo V.

§ 22 Nesta zona é permitido a construgdo de edificagdo isolada, ou edicula, sobre o afastamento de
fundos, conforme segdo V do Capitulo Ill.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

-~ | Comentado [JT3]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.

-~ | Comentado [JT4]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.
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Subsegdo I
Zona Especial de Interesse Social - ZEIS
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 15. A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS abrange dreas com loteamentos de interesse social
implantados, tendo por objetivo destinar
prioritariamente a producdo de habitagbes de interesse social e a ampliagdo de equipamentos
urbanos e comunitarios, beneficiando a populagdo de baixa renda

Paragrafo Unico. nesta zona é permitido a construcdo de edificacdo isolada, ou edicula, sobre o
afastamento de fundos, conforme sec¢do V do Capitulo Ill.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Subsegdo IV
Zona de Interesse Industrial 1 —2ZI11
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor,em 11.09.2023)

Art. 16. A Zona Especial de Interesse Industrial 1 —ZII1 abrange areas na parte sudeste do perimetro

urbano, junto a rodovia SC-465, onde ja existem usos industriais consolidados, tendo por objetivo
estabelecer normas para o uso industrial que

pelo seu porte e grau de poluigdo sdo incompativeis com as atividades predominantes das demais

Zonas.

(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Subsegdo V
Zona de Desenvolvimento Econémico — ZDE

Art. 17. A Zona de Desenvolvimento Econdmico — ZDE abrange dreas na parte sudoeste do perimetro
urbano, junto a rodovia SC-355, onde existem usos residenciais e agricolas mesclados com usos
industriais, tendo por objetivo fomentar o desenvolvimento econémico permitindo a convivéncia
entre usos diversos.

(Proposta aprovada pela‘Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Subsegdo VI
Zona de Apoio Turistico - ZAT
(Propostaaprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 18. A Zona de Apoio Turistico a drea onde é tradicionalmente realizada a Expotilias, tendo por
objetivo a manutengdo do uso ligado ao turismo e organizacdo de eventos culturais.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Subsegdo VI
Zona de Interesse Industrial 2 — ZI12
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 19. A Zona de Interesse Industrial 2 — ZII2 abrange areas na parte nordeste do perimetro urbano,
onde existe interesse para implantagdo de loteamento industrial por parte do Municipio, com o
objetivo de facilitar a implantagdo de novas empresas.

(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Subsegdo VIII
Zona de Interesse Residencial 2 —ZIR2
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(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 20. A Zona de Interesse Residencial 2 — ZII2 abrange dreas na parte noroeste do perimetro
urbano, ao longo da SC-465 e ainda pouco consolidadas, com o objetivo de orientar a produgdo de
lotes e edificagBes com uso residencial e densidade menor que a proposta para a ZIR1.

Pardgrafo Unico. As edificagbes a serem construidas nesta zona que adotarem as diretrizes da
fachada ativa previstas na Secdo | do Capitulo IV desta lei, receberdo incentivos urbanisticos
conforme previsto no item 3 (trés) da tabela de parametros urbanisticos, constante no anexo V.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Subsegdo IX
Zona de Transigdo e Protegdo Ambiental - ZTPA
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09:2023)

Art. 21. A Zona de Transigdo e Prote¢do Ambiental abrange a areas localizadas na parte norte do
perimetro urbano, com a presenca de usos agricolas, declividades acentuadas e cobertura vegetal
em alguns trechos, tendo por objetivo orientar um padrdo de ocupacdo e parcelamento de transicdo
entre o urbano e o rural, promovendo a prote¢do do meio ambiente.

(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em.11.09.2023)

Secdo X
Secgdo VIl Zona de Desenvolvimento Rural —ZDR
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo:do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 22. A Zona de Desenvolvimento Rural — ZRD abrange dreas do perimetro rural com declividades
predominantemente pouco acentuadas e caracteristicas de produgdo agricola, tendo como objetivo
principal priorizar dreas para a agroindustria e criar condigdes para a implantagdo das demais
atividades econémicas.

(Proposta aprovada pela Comissdo Revisao do Plano Diretor em 11.09.2023)

Segdo XI
Zona de Interesse Ambiental - ZIA
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 23. A Zona de Interesse Ambiental — ZIA abrange areas no perimetro rural com declividades
acentuadas e cobertura vegetal expressiva, tendo como objetivos a orientagdo dos instrumentos de
preservacdo ambiental e a redugdo de impactos ambientais promovidos por empreendimentos na
drea rural.

(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Secgdo Il
Dos Corredores
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 24. A definicdo de corredores, de forma complementar ao zoneamento, objetiva estabelecer
parametros de uso e ocupacdo diferenciados para os lotes que tiverem testadas para trechos viarios
especificos, prevalecendo sobre as regras da zona que sobrepuserem.

§ 19 Os trechos vidrios demarcados como corredores encontram-se representados no Cartograma
de Zoneamento, constante nos Anexos | e Il desta lei.
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§ 29 Os lotes atingidos pelos corredores serdo aqueles em que a testada principal estiver voltada
para o trecho da via demarcada.

§ 32 Nos casos que houver gleba ndo parcelada com testada voltada para os corredores, os
parametros do corredor ndo poderdo atingir extensdo maior que 50m (cinquenta metros) medidos
perpendicularmente a partir da testada da gleba.

§ 42 Os parametros especificos para os corredores encontram-se especificados na tabela de
parametros urbanisticos, que consta no Anexo V desta lei.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Subsegdo |
Corredor de Interesse Turistico (CIT)
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09:2023)

Art. 25. O Corredor de Interesse Turistico objetiva promover a edificagdo com arquitetura tipica
trezetiliense nos lotes localizados em vias estratégicas para o desenvolvimento turistico de Treze
Tilias.

Pardgrafo Unico. Independente do zoneamento, os lotes que utilizarem os parametros do CIT
deverdo obrigatoriamente adotar as caracteristicas bdasicas da arquitetura tipica trezetiliense,
previstas nesta Lei.

(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em41.09.2023)

Subsegdo Il
Corredor de Comércio e Servigos de Bairro (CCSB)
(Proposta aprovada pela Comissao Reviséo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 26. O Corredor de Comércio e Servigos de Bairro — CCSB objetiva incentivar o uso misto em
trechos viarios que conectam a centralidade principal aos bairros, através de parametros especificos
para edificagdes com uso misto.

(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

CAPITULO Il
DAS AREAS COM RESTRICOES OCUPACIONAIS
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)
Art. 27. As areas com restricdes ocupacionais sdo aquelas que, por forga da legislagdo federal ou
estadual, evidéncias técnicas de riscos a ocupagdo ou interesse publico relacionado a preservagdo,
apresentam limitagdes que impedem ou condicionam o parcelamento do solo e a edificagdo.
§ 12 O estabelecimento das dreas com restricdo ocupacional tem como objetivo orientar o
licenciamento urbanistico e ambiental, além de preservar o patriménio natural e cultural,
salvaguardar o equilibrio ecolégico e garantir a protegdo da vida.
§ 29 As areas com restricGes ocupacionais sdo classificadas em:
| —dreas de preservacdo permanente de cursos d’agua e mananciais (APP);

Il —dreas de risco geoldgico;

Il — &reas de risco hidroldgico;
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IV —dreas com restri¢bes de declividade; e
V — areas de protecdo cultural.

§ 32 As dreas com restrigdes ocupacionais estdo indicadas no cartograma constante nos Anexos Il e
IV desta lei complementar.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 28. As restrigdes ocupacionais prevalecem e se sobrepdem aos zoneamentos e corredores.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 29. O Municipio poderd atualizar o Cartograma de Restricdes, conforme as classes ja
enquadradas, com base em documentos técnicos que justifiguem a inclusdo com anuéncia dos
orgdos competentes.

(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Secdo |
Areas de Preservacdo Permanente
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretar em 11.09.2023)

Art. 30. As Area de Preservacdo Permanente — APP s3o 4reas protegidas, cobertas ou ndo por
vegetagdo nativa, cuja fungdo ambiental é preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o
bem-estar das populagdes humanas, conforme estabelecido pelo Cédigo Florestal.

(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 31, A edificagdo nas dreas de preservagao permanente somente ocorrera nos casos de utilidade
publica ou baixo impacto ambiental, conforme estabelecido pelo Cédigo Florestal.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Secdo Il
Areas com Restri¢Ses de Declividade
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 32. As dreas com restricdes de declividade compreendem dreas mapeadas com declividades
maiores que 30% (trinta por cento), tendo por objetivo orientar o licenciamento urbanistico e evitar
a urbanizagdo e 0 aumento de edificagdes em areas declivosas.

(Proposta‘aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 33. Nos casos de terrenos em que a declividade natural do terreno seja inferior a 50%
(cinquenta por cento) serd admitida a construcdo de edificacdes, sem restricdes.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 34. Nos casos em que a declividade natural do terreno for igual ou superior a 50% (cinquenta
por cento) em mais da metade do terreno, conforme Cartograma de RestricGes constante nos
Anexos Il e IV desta lei, sera reduzido pela metade o coeficiente de aproveitamento bdésico
estabelecido pelo zoneamento e ndo sera possivel a utilizagdo do coeficiente de aproveitamento
maximo.

Paragrafo Unico. Excetua-se do previsto neste artigo os terrenos que receberem as intervengdes de
obras de contengédo e/ou estabilizacdo e, caso necessério, obras de drenagem.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)
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Art. 35. Nos casos em que a declividade natural do terreno for igual ou superior a 100% (cem por
cento) fica vedada a ocupacdo.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 36. Serd admitida contestacdo da restricdo de declividade apresentada no Cartograma de
Restricdes, desde que apresentados os seguintes documentos:

| —requerimento de contestagdo;

Il — levantamento planialtimétrico da drea contestada;

IIl = laudo técnico; e

IV —documento de responsabilidade técnico por profissional habilitado.
§ 12 A contestagdo deve ser referente a declividade natural do imével;

§ 29 A contestagdo poderd ser aprovada pelo 6rgdo do Municipio responsdvel pelo licenciamento
urbanistico, devendo constar como parte do processo de licenciamento.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em.11.09.2023)

Secdo Il
Das Areas de Riscos Hidrolégicos
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo:do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 37. As areas de risco hidrolégico correspondem aos setores de risco mapeados pelo Servico
Geoldgico do Brasil com risco alto e muito alto para inundagées e enxurradas, estando dispostos nos
Anexos Ill e IV desta Lei.

Art. 38. Os projetos nas areas de restri¢do hidroldgica deverdo adotar medidas técnicas a fim de
mitigar e/ou eliminar os riscos de inundac¢des e enxurradas.

§12 As novas edificagdes deverdo obedecer as seguintes regras, sem prejuizo de novas medidas
definidas a partir de analise técnica:

| - deverdo estar elevadas em relacdo ao nivel do logradouro, sendo recomendado o uso de pilotis
para possibilitar o fluxo de passagem das aguas;

Il — as dreas de recreagdo deverdo possibilitar a permeabilidade do solo e o fluxo das dguas sobre o
terreno;

Il — o uso de subsolo somente sera permitido quando para estacionamento de veiculos.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Segdo IV
Areas de risco geolégico
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 39. As dreas de risco geoldgico correspondem aos setores de risco mapeados pelo Servigo
Geoldgico do Brasil com risco alto e muito alto para deslizamentos, corrida de massa e eroséo,
estando dispostas nos Anexos Ill e IV desta lei.

(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)
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Art. 40. Com o objetivo de extinguir ou minimizar os possiveis riscos, o proprietdrio deverd
apresentar projeto que garanta a adequacgdo do terreno, contendo medidas mitigadoras a serem
executadas.

Pardgrafo Unico. Deverd ser anexo ao projeto, o documento de responsabilidade técnica do
profissional responsavel.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Secdo V
Areas de Protecdo Cultural (APC)

Art. 41, A Area de Protegdo Cultural objetiva preservar a paisagem no entorno de bens tombados e
arquiteturas com significativo valor histérico e cultural.

§12 A APC definida nos Anexos Ill e IV abrange o entorno da Praga Andreas Thaler, incluindo o
Museu Andreas Thaler, a Escola Estadual Sdo José e a Prefeitura Municipal.

§22 Com o aval do Conselho da Cidade e do Conselho Municipal de Politicas Culturais - CMPC,
poderdo ser propostas novas APC’s, desde que justificadas por parecer técnico do érgdo competente
do Municipio.

(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 42, Toda edificacdo a ser implantada nas areas de protecdo cultural deverd observar as
seguintes diretrizes:

| - harmonizagdo com a arquitetura do entorno formado pelas edificagdes proximas, respeitando
caracteristicas volumétricas e compositivas;

Il - implantagdo em conformidade com as caracteristicas do alinhamento frontal e afastamentos
laterais predominantes no entorno;

Il - valorizagdo das edificacBes tombadas ou das areas de significativo valor histérico e cultural do
entorno, garantindo a visibilidade e apreciagdo dos bens existentes;
IV — limitagdo de altura em relagdo as edificagdes tombadas no entorno.

Paragrafo Unico. Os projetos deverdo ser aprovados pelo Conselho Municipal de Politicas Culturais -
CMPC, além do érgdo competente da municipalidade.
(Proposta‘aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

CAPITULO Il
DOS PARAMETROS URBANISTICOS
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 43. Para a ordenagdo territorial, cada zona apresentard diferentes parametros urbanisticos,
conforme Tabela de Parametros Urbanisticos constante do Anexo V desta Lei, considerando a
infraestrutura existente, as estratégias de expansdo urbana, a protecdo ambiental e a preservagdo
do patriménio histdrico.

(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Segdo |
Do Lote Minimo
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)
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Art. 44. Considera-se lote minimo a menor drea permitida para o parcelamento do solo urbano em
cada zona, observada a Lei Municipal de Parcelamento do Solo e as demais leis federal e estadual
sobre o tema.

(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Segdo |
Da Taxa de Ocupagdo Méaxima
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 45. Taxa de Ocupagdo Mdaxima é a relagdo entre a projecdo horizontal méxima de construgdo
permitida e a drea do lote, expressa em porcentagem, de acordo com a seguinte férmula:

Taxa de Ocupagdo = projecdo da edificacdo x 100
area total do lote

Paragrafo Unico. Para fins do célculo da taxa de ocupagdo, ndo serdo computadas:
| —as areas sem cobertura destinadas a recreacdo coletiva ou estacionamento de veiculos;

Il — os beirais, pergolados, elementos decorativos ou outras saliéncias, desde que respeitado o
codigo de edificagbes;

|Il — sacadas privativas, desde que em balanco;
IV — projegdes de coberturas e alpendres, ambos em balango, com no maximo 3m (trés metros) de
balanco e 30m? (trinta metros quadrados) de area, limitados em seu fechamento em apenas uma
lateral, independentemente de seu uso ou de sua base pavimentada.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)
Secdo Il
Dos Coeficientes de Aproveitamento

(Proposta aprovada pela:Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 46. Os coeficientes de aproveitamento estdo estabelecidos para cada zoneamento conforme na
Tabela de Parametros Urbanisticos, Anexo V desta Lei, sendo subdivididos em:

| — coeficiente de aproveitamento minimo (CA minimo);

Il — coeficiente de aproveitamento basico (CA basico);

Il - coeficiente de aproveitamento maximo (CA maximo).

§ 12 Os coeficientes de aproveitamento maximo sdo valores passiveis de serem atingidos através da
transferéncia do direito de construir, da outorga onerosa do direito de construir ou de incentivos
urbanisticos.

§ 22 N3o serdo computadas para o célculo do coeficiente de aproveitamento as areas:

| —sem cobertura destinadas a recreagdo coletiva ou estacionamento de veiculos;

|l — técnicas ou de uso comum do condominio, como: saldes de festas, academia, bicicletarios, e aos
servigos de apoio de uso comum dos prédios, casa de maquinas, caixa de elevador e de bombas,
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escadarias, instalagdes centrais de gds, medidores de dgua, dutos de ventilagdo, cisterna, caixa
d’agua, areas técnicas e depdsito de lixo;

Il — aos beirais, pergolados, elementos decorativos ou outras saliéncias, desde que respeitado o
Codigo de Edificagdes;
IV — de estacionamento ou garagens, depdsitos (hobby box, bicicletédrios e outros);

V — destinadas a sobrelojas ou mezaninos, desde que em acordo com o cédigo de edificagGes;
VI —as varandas e terracos criados sobre laje dos pavimentos inferiores;
VIl — as sacadas privativas;

VIIl — ao atico ou andar de cobertura de uso comum, desde que a area coberta ndo ultrapasse 1/3
(um terco) da superficie do Ultimo pavimento da edificagdo;

IX — as projecOes de coberturas e alpendres, ambos em balango, com no maximo 3m (trés metros)
de balanco e 30m? (trinta metros quadrados) de érea, limitados em seu fechamento em apenas uma
lateral, independentemente de seu uso ou de sua base pavimentada.

(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 21.09:2023)

Secdo Il
Da Taxa de Permeabilidade
(Proposta aprovada pela Comissdo Reviséo doPlano Diretor em 11.09.2023)

Art. 47. Taxa de permeabilidade é o percentual minimo do lote que devera ser mantido permeavel,
visando a absorc¢do da agua da chuva.

§ 192 S3o consideradas &reas impermeaveis as quadras esportivas, estacionamentos, acessos
cobertos, piscinas e areas com pavimentacdo sem percentual de absorcgdo, a exce¢do dos casos em
que for comprovada a permeabilidade a partir de laudo técnico.

§ 29 Quando utilizado piso drenante em conformidade com o estabelecido pela NBR 16416, a area
poderd ser considerada no célculo da taxa de permeabilidade minima, constantes no Anexo V
(Tabela de Parametros Urbanisticos).

(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Segdo IV
Do Gabarito
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 48. O célculo de gabarito sera considerado a partir do pavimento térreo, entendido este como o
nivel de acesso principal da edificacdo.

§19 Para fins de célculo, a distancia maxima entre pisos é fixada em 3,60 m (trés metros e sessenta
centimetros), com excegdo do pavimento térreo, que poderd ser considerado com altura de 6,20 m
(seis metros e vinte centimetros) quando destinados ao uso comercial e de servigos.

§29 A distancia méxima entre pisos fixada no caput deste artigo ndo serd considerada para o célculo
do gabarito no caso de atividades industriais e agricolas situadas na Zona de Desenvolvimento
Econdmico, Zona de Interesse Industrial 1 e 2 e Zona de Desenvolvimento Rural.

(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)
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Art. 49, N3o serdo computados no calculo do gabarito os subsolos, sétdos, mezaninos, desde que
atendam as exigéncias do Cdédigo de EdificagGes.

Pardgrafo Unico. Para os fins deste artigo, considera-se como subsolo:
| — 0 pavimento situado em nivel inferior ao pavimento térreo ou ao terreno natural;

Il — o pavimento situado parcialmente acima do nivel do solo, desde que em altura ndo superior a
1,50m (um metro e cinquenta centimetros), conforme croqui constante no Anexo VIl desta Lei.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Secdo V
Dos Recuos e Afastamentos
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)
Art. 50. Os espacos livres obrigatorios definidos pelos recuos e afastamentos, especificados na
Tabela de Pardmetros Urbanisticos constante no Anexo V desta Lei, ndo sdo edificaveis, ressalvando-

se o direito a realizagdo das seguintes obras:

| —muros de arrimo e de vedacdo dos terrenos, tapumes, cercas divisérias, escadarias e rampas
de acesso;

Il — central de gas, de acordo com as normas do Corpo de Bombeiros;

IIII‘ — pogos de elevadores e vdo de escadarias ocupando apenas parte de um dos afastamentos

laterais;
IV — depositos de residuos sélidos;
V — porticos e guaritas.

§ 19 As sacadas poderdo avangar até 50% (cinquenta por cento) sobre os recuos, porém nunca distar
menos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) da(s) divisa(s).

|§‘ 29 As areas técnicas poderdo avancgar até 50% (cinquenta por cento) sobre os recuos laterais e

fundos, desde que ndo acessados através de portas.

(Propostaraprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

V\rtl. 51. Quando permitido pelo zoneamento, sera admitido construir edificagdo isolada, ou edicula,

do imovel principal no afastamento de fundos, de acordo com o Cédigo de Obras, Anexo VIII desta
Lei e conforme previsto na Tabela de Parametros Urbanisticos (Anexo V).

§ 12 A edificagdo isolada, ou edicula, deverd atender as disposicGes do Cédigo de Obras, devendo
distanciar, no minimo, 1,50 m (um metro e cinquenta) da edificagdo principal do terreno.

§ 29 A edificagdo isolada, ou edicula, s podera ser habitavel enquanto for, comprovadamente, a
Unica edificagdo existente no lote.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Comentado [JT5]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.

{

Comentado [JT6]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.

{

Comentado [JT7]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.
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Art. 52. O recuo frontal minimo, medido a partir do alinhamento oficial, deverd respeitar o
estabelecido na Tabela de Pardmetros Urbanisticos (Anexo V).

§ 12 O recuo frontal deverd ser respeitado para todos os pavimentos da edificagdo, inclusive os
subsolos.

§ 22 Os lotes de esquina deverdo respeitar o recuo frontal em todas as frentes.
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(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS E INCENTIVOS URBANISTICOS

Art. 53. A aplicagdo dos incentivos urbanisticos sobre os parametros urbanisticos de gabarito
maximo e taxa de ocupacdo podera ser feita de forma cumulativa, sendo vedado ultrapassar a taxa
de ocupagdo maxima de 90% (noventa por cento) na Zona Turistica Central (ZTC) e de 80% (oitenta
por cento) nas Zonas de Interesse Residencial 1 e 2.

(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Segdo |
Da arquitetura tipica trezetiliense
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)
Art. 54. A arquitetura tipica trezetiliense é definida por um conjunto de caracteristicas arquitetonicas
bésicas a serem adotadas obrigatoriamente ou incentivas nas novas edificagdes com o objetivo de
preservar da paisagem histérica e cultural de Treze Tilias, fortalecer o turismo e a imagem da cidade.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo desRlane Diretor em 11.09.2023)

Art. 55. As caracteristicas bdsicas que compoe a arquitetura tipica trezetiliense sdo:

| — as coberturas das edificagdes com telhados em no minimo duas 4guas, telhado com beirais em
estrutura e forro de madeira, oitdes em alvenaria ou madeira;

Il — guarda corpos para sacadas, terraco e varandas, em madeira ou material que reproduza
madeira, em ferro forjado, em ferro forjado mesclado com madeira ou material que reproduza
madeira;

Il — revestimento das fachadas com elementos considerados tipicos trezetiliense.

§ 12 Os telhados deverdo possuir inclinagdo minima de 30% (trinta por cento).

§ 22 Os guarda-corpos, deverdo ser projetados com ornamentos, obedecendo a legislagdo do PPCI.

|§\ 39 As fachadas serdo analisadas de forma isolada, cada plano de fachada devera ter em pelo

menos 80% (oitenta por cento) da sua drea, revestimentos que sdo caracterizados como tipicos
trezetiliense, conforme Artigo 58.

§ 42 Devera ser adotado como caracteristica basica que compde a arquitetura tipica trezetiliense as
demais especificidades e detalhamentos conforme previstos em regulamentagdo especifica.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 28.03.2024)

Art. 56. Os telhados deverdo ter seus beirais em madeira trabalhada ou revestidos em madeira com
projecdo conforme no nimero de pavimentos:

-~ | Comentado [JT8]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.
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| - edificagBes térreas com beirais medindo no minimo de 100 cm (cem centimetros) nas fachadas
frontal e fundos, 90 cm (noventa centimetros) para as fachadas laterais;

Il - edificagBes com dois até trés pavimentos com beirais medindo no minimo de 130 cm (cento e
trinta centimetros) na nas fachadas frontal e fundos, 110 cm (cento e dez centimetros) para as
fachadas laterais;

Il - edificagdes com quatro ou mais pavimentos com beirais medindo no minimo de 150 cm (cento
e cinquenta centimetros) na nas fachadas frontal e fundos, 120 cm (cento e vinte centimetros) para

as fachadas laterais.

IV - medida horizontal da parede até a ponta da calha do beiral lateral ou na ponta da telha do
beiral frontal;

lParégrafo l’mico‘. Telhados sobre erker ndo sdo enquadrados nestas medidas.

(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 28.03.2024)

Art. 57. Os guarda corpos so serdo exigidos nos locais onde houver necessidade.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 28.03.2024)

V\rtL 58. Os revestimentos tipicos trezetiliense sdo:

| - alvenaria com pintura na cor branca;

Il - madeira na cor natural;

Il - pedras naturais;

IV - revestimentos que imitem: pedras naturais, madeira natural;

V - vidros na cor transparente ou champagne.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 28.03.2024)

Art. 59. Com anuéncia do Conselho da Cidade e do Conselho Municipal de Politicas Culturais - CMPC,
poderdo ser complementadas ou detalhadas as caracteristicas bdsicas previstas neste artigo através
de regulamentagdo especifica.

(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 60. A arquitetura tipica trezetiliense serd obrigatdria ou incentivada conforme o zoneamento,
devendo as caracteristicas serem destacadas na documentacdo referente ao projeto arquitetonico.

Pardgrafo Unico. Somente sera considerado para fins de obrigatoriedade ou concessdo de incentivo
0s casos em que todas as caracteristicas basicas forem plenamente adotadas.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Secdo Il
Da Fachada Ativa
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 61. Considera-se fachada ativa quando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da fachada do
pavimento térreo corresponder a uso comercial ou de servigos e for permedvel visualmente
(vedacgdo transparente ou sem vedacdo), podendo ser constituida por portas, janelas e vitrines.

1

Comentado [JT9]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.

1

Comentado [JT10]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.
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§ 12 A fachada ativa devera ter, pelo menos, um acesso direto ao logradouro a cada 10,00m (dez
metros) de testada.

§ 22 A representacgdo grafica da fachada ativa esta disposta no Anexo VI desta Lei.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 62. Os imodveis que adotarem a diretriz urbanistica de fachada ativa ndo poderdo ser vedados
com muros ou grades ao longo de toda a extensdo da testada.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 63. A area do recuo frontal que corresponder ao trecho da fachada ativa somente podera ser
ocupada por mobilidrios removiveis ou paraciclos, central de lixo, central de gas, entradas de energia
e 4gua, acessos, floreiras, fontes e paisagismo.

§ 12 E vedado a ocupagdo da area que trata o caput deste artigo por vagas de estacionamento e
garagens, com excegdo das vagas exigidas pelas normas técnicas de acessibilidade, atendimento
médico de emergéncia e seguranga contra incéndio.

§ 22 O municipio poderd estabelecer, através de regulamentacdo especifica, outras condicdes a
serem observadas no projeto das fachadas ativas.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 64. As edificagbes que fagam uso de fachadas ativas poderao ter o parametro urbanistico da
taxa de ocupagdo maxima acrescido em 3 (trés) pontos percentuais em relagdo ao estabelecido para
a zona, com redugdo correspondente da taxa de permeabilidade minima.

Paragrafo Unico. Este incentivo podera ser aplicado apenas na Zona Turistica Central (ZTC), Corredor
de Comércio e Servigos de Bairro (CCSB), Zona de Interesse Residencial 1 (ZIR1) e Zona de Interesse
Residencial 2 (ZIR2).

(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdao do Plano Diretor em 11.09.2023)

Secdo llI
Do incentivo a criagdo de dreas de recreagdo
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 65. Os edificios residenciais multifamiliares que promoverem areas de recreagdo, conforme
previsto no codigo de obras, terdo a taxa de ocupagdo maxima acrescida em trés pontos
percentuais.

§ 192 A drea minima para o espago de recreagdo serd calculada em fungdo do ndmero de unidades,
considerando a taxa de 5 (cinco) metros quadrados de drea por unidade, ndo podendo ser inferior a

40 (quarenta) metros quadrados.

|§\ 29 Para fins desse artigo, ndo serdo considerados como espagos de recreagdo os halls e dreas de

estar.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 28.03.2024)

Secdo IV
Do incentivo a qualificagdo das areas de estacionamento
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

| Comentado [JT11]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.




@ ‘g?‘ Revisao do Plano Diretor | Treze Tilias SC

CINCATARINA

Art. 66. Os empreendimentos que promoverem arborizagdo ou vagas para bicicletas e motocicletas
nas areas destinadas a estacionamento de veiculos terdo taxa de ocupagdo maxima acrescida em 2
pontos percentuais.

§ 12 Para concessdo do incentivo:

M - as arvores deverdo se localizar na drea do estacionamento e ser implantadas em ndmero

correspondente a uma drvore para cada 2 (duas) vagas de estacionamento de veiculos;

lll‘ - as vagas para bicicleta e motocicleta deverdo

atender o ANEXO |, do Cédigo de Edificacdes.

§ 22 A adogdo das duas alternativas ndo implicara em aumento do incentivo concedido.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Segdo V
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretorem 4.1.09.2023)

Art. 67. O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV serad regido pela lei do Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal e pela presente Lei.

§ 12 As atividades ou construgdes que demandam EIV sdo aquelas que podem causar impacto,
alteragdo ou incdmodos no ambiente, quer sejam construgdes publicas ou privadas, residenciais ou
ndo residenciais.

§ 29 O conteuldo do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV deverd observar as orientac8es contidas
no Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal e no Estatuto da Cidade.
(Proposta aprovada pela Comissdo Reviséo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 68. Em relagdo a instalagdo de atividades, o EIV serd necessério para aquelas classificadas como
permissiveis na tabela de classificagdo de usos e no caso de renovagdo de alvara de funcionamento
ou ampliagdo de atividades ja consolidadas que estiverem classificadas como proibidas ou
permissiveis para a zona em que se situem.

(Proposta aprovada pela.Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 69. Para as novas construgdes, o EIV devera ser exigido nos seguintes casos:

| — em armazéns, galpbes industriais, depdsitos, estabelecimentos de comércio varejista e
atacadistas, shopping centers, lojas de departamentos, supermercados e hipermercados, pavilhdes
de feiras e exposicdes com area construida computavel igual ou superior a 4.000,00 m? (quatro mil

metros quadrados);

Il — servigos de diversGes, boates, casas de festas e estabelecimentos com musica ao vivo ou
mecanica acima de 600,00m? (seiscentos metros quadrados);

IIl — estabelecimentos de ensino fundamental, médio, superior e técnico-profissionalizantes e cursos
preparatérios com area construida computavel superior a 1.000,00m? (mil metros quadrados);

IV — estabelecimento de salde com &rea superior a 1.000,00m? (mil metros quadrados);

M— edificagdes residenciais multifamiliares com mais de 30 unidades residenciais;

{

Comentado [JT12]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.

{

Comentado [JT13]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.

Comentado [JT14]: Apontamento conforme material
encaminhado em 28.03.2024.
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§ 12 Os usos sdo classificados quanto a sua atividade, natureza, porte e localizacdo, sendo definidos
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

em:

Art. 70. Para analise de viabilidade do uso do solo, devera ser consultada a Tabela de Classificag

Il — Permitido com restrigdes - 1, 2 ou 3: atividades que se enquadram nos padr:

(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

dos Usos estabelecida em regulamentag
| — Uso permitido — P: uso adequado as zonas, sem restricdes;

zoneamento desta Lei.
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IV — Uso proibido — (campo em branco): uso inadequado a zona.

§ 29 As atividades permissiveis serdo condicionadas a elaboragdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV, que devera ser apresentado ao Conselho da Cidade e poderd indicar, como forma
de mitigar ou compensar os impactos, parametros de ocupagdo mais restritivos que aqueles
estabelecidos nesta lei, em especial quanto a:

| —adequacgdo a drea onde serd implantada a atividade;

Il — ocorréncia de conflitos quando da implantagdo da atividade, do ponto de vista de prejuizos a
seguranca, sossego e salde dos habitantes vizinhos, ao meio ambiente e ao sistema viario.

§ 32 Os campos em branco na tabela de classificagdo de usos correspondem as atividades proibidas.

§ 42 Qualquer alteragdo no decreto que regulamenta a Tabela de Classificagdo dos Usos deverd ser
aprovada previamente pelo Conselho da Cidade.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 71. Os escritdrios cujas atividades sejam administrativas (sede ou filiais), ndo exercendo a
atividade considerada proibida na zona que se insere, serdo admitidos em todo o territério do
municipio, com apresentacdo de copia do contrato social e de declaragdo contendo:

| —localizagdo;

Il — descrigdo fiel da atividade, com comprovagdo de que o local serd utilizado apenas para fins
cadastrais; e

Il - demais informacdes que a fiscalizagdo achar necessérias.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 72. Serdo permitidos escritoérios, filiais, comércios eletronicos (e-commerce) e enderegos para
fins de correspondéncias, em todo o territério do municipio, podendo o mesmo ser exercido na
condigdo de pessoa fisica ou juridica.

Pardgrafo Unico. Em imdveis residenciais multifamiliares, devem ser obedecidas as seguintes
condi¢Bes em relagdo ao local:

| —ndo ter atendimento ao publico;
Il = ndo ocorrer carga e descarga, armazenamento ou manipulagdo de mercadorias, salvo em caso de
localizagdo na zona rural.

(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 73. Na auséncia de atividades na tabela de classificagdo de usos, caberd deliberagdo pelo érgdo
competente do municipio e pelo Conselho da Cidade.
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Segdo Il
Do Direito de Preempgdo

Art. 74. Ficam definidas como dreas passiveis de Direito de Preempcdo aquelas situadas na
Macrozona de Estruturagdo Urbana.

Pardgrafo Unico. Lei municipal determinard a incidéncia do direito de preempgdo sobre terrenos
especificos dentro das areas passiveis definidas no caput.

Art. 75. Os imoveis colocados a venda nas areas de incidéncia do direito de preempgdo
deverdo ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que terd preferéncia para aquisicdo pelo
prazo de 90 dias.

Art. 76. O Executivo devera notificar o proprietario do imdvel localizado em érea delimitada
para o exercicio do direito de preempgdo, dentro do prazo de 30 dias a partir da vigéncia da lei que a
delimitou.

§ 12 No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imdvel nas condigGes
mencionadas no "caput", o proprietario deverd comunicar imediatamente, ao 6rgdo competente,

sua intencdo de alienar onerosamente o imovel.

§ 29 A declaragdo de intengdo de alienar onerosamente o imodvel, deve ser apresentada com os
seguintes documentos:

| - Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do imovel, da qual
constardo prego, condi¢es de pagamento e prazo de validade;

Il - Endereco do proprietario, para recebimento de notificagdes e de outras comunicagdes;

IIl - Certiddo de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo cartério de registro de imoveis da
circunscri¢do imobilidria competente;

IV - Declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem quaisquer
encargos e 6nus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributaria ou executodria.
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Art. 77. Recebida a notificagdo a que se refere o artigo anterior, a Administracdo poderd
manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia para aquisicdo
do imdvel.

§ 12 A Prefeitura fara publicar, em drgdo oficial e em pelo menos um jornal local ou regional de
grande circulagdo, edital de aviso da notificagdo recebida, nos termos do artigo 136 e da intencdo de
aquisicdo do imovel nas condi¢Bes da proposta apresentada.

§ 22 O decurso de prazo de trinta dias apods o recebimento da notificagdo do proprietdrio sem a
manifestacdo expressa da Prefeitura de que pretende exercer o direito de preferéncia faculta o
proprietdrio a alienar onerosamente o seu imdvel ao proponente interessado nas condi¢bes da
proposta apresentada sem prejuizo do direito da Prefeitura exercer a preferéncia em face de outras
propostas de aquisi¢des onerosas futuras dentro do prazo legal de vigéncia do direito de preempgao.

Art. 78. Concretizada a venda a terceiro, o proprietdrio fica obrigado a entregar ao drgdo
competente da Prefeitura cdpia do instrumento particular ou publico de alienagdo do imdével dentro
do prazo de trinta dias apds sua assinatura, sob pena de pagamento de multa didria em valor
equivalente a 0,66% (sessenta e seis centésimos por cento) do valor total da alienacgdo.

§ 12 O executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaragdo de nulidade de alienagdo
onerosa efetuadas em condigdes diversas da proposta apresentada, a adjudicagdo de imdvel que
tenha sido alienado a terceiros apesar da manifestagdo do Executivo de seu interesse em exercer o
direito de preferéncia e cobranca da multa a que se refere o artigo anterior.

§ 22 Em caso de nulidade da alienagdo efetuada pelo proprietdrio, o Executivo poderd adquirir o
imovel pelo valor base de célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se este for inferior aquele.

TiTuLo 11
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 79. O prazo maximo para regulamentacdo das disposicGes de que trata esta lei serd de 180
(cento e oitenta) dias a contar da data de publicagdo desta Lei.

Art. 80. Ficam mantidos os alvaras de construcdo expedidos em conformidade com a legislacdo
anterior e aqueles cujo requerimento tenha sido protocolado até a data de publicagdo desta lei.

Pardgrafo Unico. A execucdo e a utilizagdo de edificacdo que, na data da entrada em vigor desta Lei,
esteja com o pedido de alvara de construcdo ja protocolado e projeto em fase de anélise, ndo
estardo sujeitas as exigéncias e condi¢Bes desta Lei, desde que seja obedecido o prazo de validade
do respectivo alvara de construgdo que, nesses casos, sera improrrogavel, desde que ndo tenha sido
iniciado a obra.

Art. 81. Os 6rgdos responsaveis pelas rodovias estaduais e federais devem ser consultados para
obras em lotes lindeiros.

Art. 82. Os casos omissos e a revisdo periodica desta Lei serdo analisados pelo 6rgdo municipal
competente, ouvido o Conselho da Cidade.
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Art. 83. S3o partes integrantes e complementares desta Lei, os seguintes anexos:

| = Anexo I: Cartograma de Zoneamento Municipal;
Il = Anexo II: Cartograma de Zoneamento do Perimetro Urbano;
Il = Anexo llII: Cartograma de Restrigdes Ocupacionais Municipal;

IV — Anexo IV: Cartograma de Restri¢gdes Ocupacionais do Perimetro Urbano;
V — Anexo V: Tabela de Pardmetros Urbanisticos;

VI — Anexo VI: Representagdo Grafica de Fachada Ativa;
VIl — Anexo VII: Representacdo Grafica de Subsolo;

VIl — Anexo VIII: Representagdo de Edificagdo Isolada, ou Edicula, do Imével.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 11.09.2023)

Art. 84. A presente Lei entrard em vigor no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias apos a data de sua
publicacdo.
(Proposta aprovada pela Comissdo Revisdo do Plano Diretor em 1.1.09.2023)



